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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire dmtamune de Gambais.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1 — Les regles de ce plan local d'urbanisme (Ps&Jyubstituent aux régles générales d'utilisadion
sol faisant I'objet des articles R.111-1 a R.111ekA code de l'urbanisme a I'exception des articles
R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21, rappekl&kessous qui restent applicables.

Article R.111-2

Le projet peut étre refusé ou n’'étre accepté que séserve de I'observation de prescriptions sf@xia
s’il est de nature a porter atteinte a la salulwitéa la sécurité publique du fait de sa situatdmses
caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d’autres installations.

Article R.111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé ques séserve de I'observation de prescriptions sfecia
s'il est de nature, par sa localisation et sesct@ratiques, a compromettre la conservation auite en
valeur d’'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratioalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 €t1l0-2 du Code de 'Environnement. Le projet ne peut
étre accepté que sous réserve de l'observationregcnptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature aralas conséquences dommageables pour I'envirormteme

Article R.111-21

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que séserve de I'observation de prescriptions sfECE

les constructions, par leur situation, leur arditees, leurs dimensions ou I'aspect extérieur dagsrents

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nafupmrter atteinte au caractére ou a l'intérét lses
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé @mes urbaines et en zones naturelles ou non éguiRée
outre, sur le document graphique figurent les eogmteents réservés aux voies et ouvrages publics, les
terrains classés comme espaces boisés a consepreteéger ou a creer.
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Zonage

1. Les zones urbaines auxquelles s'appliquerdiggmsitions des différents chapitres du titre 1l
sont les zones UG, UH, UL, délimitées par desésédngs, chacune d'elles est repérée par soreindic

2. Les zones naturelles auxquelles s'appliquerdilpositions des djfférents chapitres du titre 1l
sont les zones A qui comporte le secteur A* et Nogunporte les secteurs NN** et N*** délimitées
par des tiretés longs, chacune d'elles est reparéson indice.

3. Les emplacements réserveés aux voies et ouvpadmiss, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts sont énumérés en annexe. lisrspétés sur le plan par un quadrillage fin
conformément a la Iégende.

4. Les terrains classés par le plan comme esgamess a conserver, a protéger ou a créer,

auxquels s'appliquent les dispositions de l'articlE30.1 du Code de l'urbanisme sont identifiés ypar
semi de figures hexagonales.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglenmamtshacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoamne régles édictées par le reglement applicalde a
zone, le permis de construire ne peut étre accquaeé pour des travaux qui ont pour objet soit la
reconstruction aprés sinistre déclaré ou d'amélliareonformité de ces immeubles avec lesditeeseyl
compris régles sanitaires, ou qui sont sans etiairaégard.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EQUIPEMENT PUBLICS
D'INTERET GENERAL

1. Les dispositions des articles 10 et 11 concédfempect extérieur des batiments ne s'appligp@staux
équipements publics ou d'intérét général dont lareaet les contraintes techniques touchant a leur
volumétrie nécessitent une adaptation de ces regles

Les dispositions de l'article 14 des différentesezone s'appliquent pas a ces mémes équipemetitspub
2. Les équipements publics d'intérét général déepeimension de type : poste des distributions

publiques d'électricité, de gaz, poste de relevénetn., ou tout autre équipement assimilable paure,
ne sont pas assujetties aux dispositions deseatdch 14 des réglements de chacune des zones.

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS EN CAS DE SINISTRE

En cas de sinistre, la reconstruction du volumdeda S.H.O.N. des batiments pré-existants estiaa®
nonobstant les regles fixées aux articles 1 a $4ld&erentes zones.
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ARTICLE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES POUR LE STATMNEMENT DES LOGEMENTS
LOCATIES SOCIAUX

En application de l'article L.421-3 du Code de Bdnisme, pour les logements locatifs financés awvec
prét aidé par I'Etat, il ne sera exigé qu'un emehaent de stationnement par logement collectif ou
individuel. Par ailleurs, I'obligation de réalisdes aires de stationnement n’est pas applicabléravux

de transformation ou d’amélioration de batimenfecés a des logements locatifs financés avec &in pr
aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces trawdaccompagnent de la création de surface hovseoeu
nette, dans la limite d'un plafond fixé par dé@etConseil d’Etat.

ARTICLE 8 — MODALITES DE CALCUL DES DROITS A CONSTRRE EN CAS DE DIVISION
DE TERRAINS

«Article L.123-1-I — Dans les zones ou ont été fixés un ou des caaffs d'occupation des sols, le plan
local d’urbanisme peut prévoir que, si une part@éadétachée depuis moins de dix ans d’'un ted@iin
les droits a construire résultant de I'applicatidun coefficient d’occupation des sols ont été ésis
partiellement ou en totalité, il ne peut plus &westruit que dans la limite des droits qui n’oas pléja été
utilisés.

« Si le coefficient d’'occupation des sols applieadnl terrain est augmenté apres la division, laration
des droits a construire résultant de I'applicationpremier alinéa est calculée en appliquant |€ficant
d’occupation des sols existant a la date de ladélce du permis de construire.

« Si le coefficient d’occupation des sols applieadl terrain est diminué apres la division, la mation
eventuelle des droits a construire est calculéapphiquant le coefficient d’occupation des solstit a
la date de la division.

« En cas de division d’'une parcelle bétie situéesdane des zones mentionnées au premier alinéa, le
vendeur fournit a 'acheteur un certificat attestfarsurface hors ceuvre nette des batiments ekstama
ou les parcelles concernées. L’acte de vente attiestaccomplissement de cette formalité.

« Les dispositions du présent article ne sont paticables aux terrains issus d’'une division efiéet a
une date ou dans une zone ou le plan local d’'usbanine prévoyait pas la regle prévue au premier
alinéa. »

ARTICLE 9 — TERRAINS CONCERNES PAR L'APPLICATION DHE'ARTICLE L.111.1.4 DU
CODE DE L'URBANISME

Sont concernés par I'application (hors sites udEsiet hors batiments agricoles et hors extensiess
batiments existants) des dispositions de l'arliclel 1.1.4 du Code de I'Urbanisme les terrains situé

- dans une bande de 100 m de part et d’autre ge tla la RN 12.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAES

Caractere de la zone :

Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article

1. - Occupations et utilisation du solardites

2. - Occupations et utilisation du sol sases a des conditions particulieres

3. - Acces et voiries

4. - Desserte par les réseaux

5. — Superficies minimales des terrains

6. - Implantation des constructions pargaf aux voies et emprises publiques
7. - Implantation des constructions pgrpart aux limites séparatives

8. - Implantation des constructions legsipar rapport aux autres sur une méme propriété
9. - Emprise au sol

10. - Hauteur maximum des constructions

11. - Aspect extérieur

12. - Stationnement

13. - Espaces libres et plantations, espdimisés classés

14. - Coefficient d'occupation du sol
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UGs

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux formes baties des tiasagens traditionnels ainsi qu’aux habitations
individuelles qui les jouxtent ou s’y intégrent.ti€ezone est destinée a recevoir, en plus de tatbes
équipements d'accompagnement publics et privéssaices a la vie de ces tissus urbains : commerces,
équipements publics, hoétels, restaurants, servitesctivités artisanales compatibles avec le caraxt
général de la zone.

Pour des raisons liées a I'assainissement non ciillet a I’harmonie des paysages batis, la supefi
minimale des terrains est fixée a 1 000 m2.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- les installations ou établissements ou dépbétmsoa autorisation sauf si les intéréts visésradla ler

de la loi du 19 juillet 1976 sont intégralementtpges par des mesures susceptibles de figurer dans

I'arrété préfectoral et a condition que :

. des mesures particulieres soient prises pouemamles risques et les nuisances a un niveau
compatible avec le voisinage ;

. I'aspect des batiments soit compatible avdard&abénérale de la zone ;

. les besoins en infrastructures et réseaux saieuverts par les équipements existants ou
programmes ;

- l'ouverture de décharges, les exhaussements afftriillements qui n‘ont pas de rapport direct
avec les occupations du sol admises dans la zosedaie les dépbts (véhicules, ferraille, etc...) ;

- les terrains de camping et de caravanes, leeczsr

Article UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Rappels :

1 - Les coupes et abattages d'arbres sont souautoésation dans les espaces boisés classéseaddit
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figur@omme tels aux documents graphiques.
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UGs

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatios tkzs espaces boisés non classeés.

3 - En application de l'article R 111-2 du Codeldi&gbanisme : «Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de jptsns spéciales s'il est de nature a porter raibed la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deita@gon, de ses caractéristiques, de son impcetancde
son implantation a proximité d’autres installations

4 — Est autorisée, la reconstruction, en cas distiin de I'emprise au sol et de la S.H.O.N. des
constructions pré-existantes.

Il - Occupations et utilisations du sol admises :

Sont notamment admises les occupations ou utdisatilu sol suivantes :

. les constructions a usage d'habitation et lennexes, d'hétel, de restaurant, d'équipementatiflk
leurs locaux de services, de commerce de détdihetsanat, de bureaux et de services.

. Les unités nouvelles de commerce de moins den¥de surface commerciale (vente + réserve +
bureaux).

. 'aménagement ou l'extension des installatiortdad&es ou autorisées avant la date d'approbation d
Plan Local d’Urbanisme révisé sous réserves queinstallations soient de nature a ne pas créer de
nuisances, s'intégrent harmonieusement dans les dien’occupent pas un terrain de plus de 2 000 m

. 'aménagement, la réfection, la reconstructidfertension des constructions existantes,

. les réserves a condition d'étre liées a uneitctie vente sur place,

. les chaufferies, installations de combustionemésirs de gaz et d'hydrocarbure a condition d'étre
destinés exclusivement aux chauffages des batinaentss dans la zone,

. les garages et les aires de stationnement,
. les installations de baraquement de chantigreagrovisoire,

. les affouillements et exhaussements des solsditn qu'ils soient liés a la réalisation desrapiéns
autorisées,

. les postes de transformation électrique de digion publique.

Dans les périmetres de prescriptions particuligjaslins protégés au titre de la Loi Paysage (artic
L 123-1 du Code de I'Urbanisme) seule est autotsé&enstruction de garages, abris de jardin etsesn

En bordure de la RN12 (classée voie de type 2),banele de 250 m de part et d’autre des emprises de
cette route (voir les plans de zonage), définit desteurs dans lesquels I'opportunité d’isolement
acoustique, sera examinée pour toute demande gespee construire en vertu de l'arrété préfectdral

10 Octobre 2000 pris en application des arrétésstaniels des 9.01.1995 et 30.05.1996.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UG 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins son propriétaire ne produise une servitude dsaoe
?:Lij\f/fiiﬁante, instituée par acte authentique ou p# judiciaire, en application de l'article 682 Gode

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgsies publiques, I'accés sur celles de ces \mqies
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlapeut étre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux ségieimales de desserte : défense contre l'incendie
protection civile, brancardage, etc...

lIs doivent étre adaptés a l'opération et améndgéfmcon a apporter la moindre géne a la circulatio
publique et a garantir un bon état de viabilitéufBoopération doit prendre le minimum d’acces ssr |
voies publiques. Les portails doivent étre étadtigecul d’au moins 5 m a compter du « fil d'eadexa
voie publique.

Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapaé'approche du matériel de lutte contre l'ideept
de ramassage des déchets ménagers.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aursisag
gu'elles supportent ou aux opérations qu'ellesahbidesservir et avoir au moins 8 m de largeumah t
point quelle que soit leur longueur.

Les voies de plus de 60 m de longueur se termigraiinpasse doivent étre aménagees de telle sate qu
les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'daéswviloit étre raccordée au réseau public de disiwit
d'eau potable.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre rad&s par des canalisations enterrées au réseatc publi
d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut deadpublic, un dispositif d'assainissement indigidast
admis conformément a la reglementation en vigusauéié du 6 Mai 1996).
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Sa conformité est vérifiée dans le cadre du Pedmi€onstruire (article 38.111 de la loi du 3.012)99
doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis haxaudiet la construction doit étre directement cadé au
réseau lorsque celui-ci sera réalisé. Les pro@tssoumis a autorisation municipale.

L'évacuation des eaux usées industrielles danéskeau public d'assainissement est subordonnée a une
convention de déversement. Celle des eaux ménagfeefffuents dans les fossés est interdite.

Toutes nouvelles constructions sont soumises dememt d'assainissement en vigueur.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanhtial'écoulement des eaux pluviales dans learése
collecteur si celui-ci existe ou est programmeé. ébefant, le rejet des eaux pluviales sur le tewhjat de
la construction sera favorisé, il pourra étre readligatoire la création d’'un dispositif destinéraiter le
débit de fuite des eaux pluviales au seuil maxinaéfimi par les services compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffess aménagements nécessaires au libre écaileme

des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatienitation des débits évacués de la propristit a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réalies dispositifs adaptés a I'opération et a@iterr

Il - Electricité - Téléphone :

Les lignes privées de télécommunication et deilligion électrique doivent étre installées en soate
chaque fois que les conditions techniques le péemiet
Article UG 5 — SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non bati doit
- avoir une superficie de 1 000 m2 au moins.

En cas de lotissement ou division, les parcellee®det non baties devront avoir une superficie
de 1 000 m2.

En cas de « n » unités d’habitations sur un mémaire la surface de chaque lot de n x 1 000 m2.
En cas de sinistre : reconstruction a I'identiqualans la limite du COS autorisé.
Les ouvrages électriques de distribution publiqele tjue les postes de transformation..., ne sont pas

assujettis a ces regles.

Article UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront présenter une facadenquignon a I'alignement ou dans une bande de 7 m a
compter de I'alignement des voies publiques exisgmmodifiées ou a creer.
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- Des implantations autres que celles prévues ssige sont autorisées :

a) lorsque le projet de construction intéressetaité d'un ilot ou en cas de lotissement afipeenettre
une meilleure utilisation du terrain a aménager.

b) lorsque le projet de construction intéresse pareelle ayant au moins 20 metres de front suetwe
condition que le batiment sur rue comprenne un@losieurs ailes en retour joignant l'alignement, ou
I'un des alignements en cas de terrain d’angldadiande de 7 m a compter de lI'alignement. Cepdéndan
la "continuité du bati" devra étre assuré par um deucl6ture de 1,80 m minimum de hauteur.

c) lorsque le projet de construction jouxte unestauttion existante de valeur ou en bon état quaiitsen
retrait.

d) lorsque le projet de construction ne concerrienguextension ou une annexe.
e) lorsque la largeur du terrain, au droit des s,cest inférieure ou égale a 5 m.
f) lorsqu’il s’agit de la reconstruction d’'un bagmt existant.

Quel que soit le recul imposé, les clotures évelesielevront faire I'objet d’une permission indiviglle
de voirie fixant leur implantation par rapport dimites du domaine public.

Article UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les parties de constructions édifiées en limiteas#pve ne devront pas comporter d’ouverture.

A — Implantation par rapport aux limites aboutigsam les voies

Les constructions peuvent s’'implanter sur les Bsiitséparatives aboutissant aux voies, sur une
profondeur maximale de 40 m a partir de l'alignetn@ni-dela de cette profondeur de 40 m, elles ddive
s’implanter & une distance au moins égale a 4 metre

Dans la bande de 40 m a partir de I'alignement, diseance de recul au moins égale a la hauteua de |
facade la plus haute mesurée a I'égout du toit areninimum de 4 m, est imposée entre deux batsnent
non contigus, en face de toute baie assurantitéciant de piéces principales d'habitation ou alesii.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasdibsitiment ne présentant pas de baie : partiescded¢s

ou de pignons aveugles.
Les batiments existants ne sont pas assujettis gegees.

B — Implantation par rapport aux limites de fondodepriété

Les constructions principales ne peuvent pas samtpl sur les limites séparatives des fonds derigtép
elles doivent s'implanter a une distance au mogadeéa 4 m.
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Exceptions :

- Ces régles ci-dessus ne sont pas applicables :
- aux batiments existants réhabilités ou recortstdans la limite de I'implantation des batimersudts.
- aux extensions ou modifications des constructexistantes.

- aux batiments annexes qui peuvent étre edifiéesdimites latérales, soit en limite de fondpdecelle.

Article UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une n@nmgriété est autorisée.

Une distance de recul au moins égale a la hautela fhcade la plus haute mesurée a I'égout daveit
un minimum de 4 m, est imposée entre deux batimeots contigus, en face de toute baie assurant
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasdibsitiment ne présentant pas de baie : partiescde s
ou de pignons aveugles.
Les batiments existants ne sont pas assujettis gegees.

Article UG 9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol est la superficie hors ceuvre bédtéée sur le sol.

L'emprise au sol des batiments & usage d’habitati@amnexes ne doit pas excéder 25 % de la superfic
de la ou des parcelles formant une unité de prigprigans le cas de réalisation de commerces, héttels
restaurants, ces affectations peuvent bénéficidOd d’emprise au sol supplémentaire (soit ad tota
emprise au sol de 65 % maximum).

Ces regles ne sont pas applicables aux batimergtaets réhabilités ou reconstruits dans la lindige
I'emprise au sol des batiments détruits.

Article UG 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parfioldnaturel existant avant les travaux d’exhaussg

ou d’affouillement du sol nécessaires pour la sa&ilbn du projet. Sur les terrains en pente, la dét
référence est la moyenne altimétrique des niveaughadque angle de la future construction qui daiven
étre indiqués sur la demande de permis de corestruir

La hauteur des constructions est mesurée au sométatiment, ouvrages techniques, cheminées,
antennes et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépassetrgs au faitage.

La hauteur des batiments annexes sera limitée ab faitage.

Nombre de niveaux maximum : R + Combles.
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La hauteur de plancher du rez-de-chaussée ne aiexcéder 0,20 m du sol naturel, mais en aucun cas
inférieur a la cote de I'axe de la voie qui desketerrain.

Ces regles ne sont pas applicables aux batimeistsuets.

Article UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation d'utilisation du sol, de lotissement de batir pourra étre refusée ou n'étre accogdée
sous réserve de prescriptions particulieres, pétation en cause, par sa situation, ses dimensons
architecture ou son aspect extérieur, est de natposter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ainsi gu'a la conservation des perspectives mentates.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soientumtes ou non, visibles ou non de la voie publique,
doivent présenter un aspect convenable et donsegatanties de bonne conservation.

L'emploi, sans enduit des matériaux tels que caxrda platre, agglomérés, etc, est interdit.

Les enduits extérieurs des murs seront ton piermaartier naturel ou blanc lait de chaux.

Les facades et pignons en bois (a clins verticawharizontaux) sont autorisés sous réserves gu'ils
recoivent une finition peinture.

Les toits seront couverts par des tuiles platesteere cuite de ton sablé champagne a raison de
65 ou 22 unités par m2.

Les imitations de matériaux tels que faux boiss$aupierre, etc, sont interdites.
Les panneaux solaires sont autorisés, on veilkpardant a ce qu'ils soient les plus discrets plessi

Les cl6tures ne devront pas avoir plus de 2 maltigopleine ne devra pas étre supérieure a 14a de
hauteur totale. La partie sur voie devra étre pkarde haies vives ou toute plantation a feuillage
persistant.

Les marges de recul devront étre traitées en espacts. Le long de I'avenue de Neuville, les ashae
haute tige, devront étre conservés ou remplaceslgmmarbres de méme essence, afin de conserver la
perspective et I'ordonnance existante, sans quil possible de planter d’autres arbres, seuls sont
autorisés les gazons et les fleurs.

La toiture s’arrétera a la limite des murs pigndagréférence ou ne dépassera pas de plus de 30 cm.
Les toitures terrasses sont interdites. Les ta@taes volumes principaux devront étre a deux pgentes
comprises entre 40 et 45°. Les croupes sont ceperadaorisées. Des dispositions différentes seront
possibles en cas de véranda, de lucarne, (capucitesptées), d’annexes, d’extensions ou
d’aménagement de constructions existantes. Lesltesia 4 pentes ou rondes sont autorisées. Leaschi
assis et les outeaux sont interdits.

Les extensions devront étre réalisées en harmaeie las constructions déja existantes sur le teeti
devront s’intégrer dans le milieu environnant. Dégas d’extension ou de réfection de construstion
existantes présentant une architecture atypiquecoaforme aux dispositions énoncées ci-dessus, les
facades, toitures et matériaux pourront étre aiffés si le projet architectural présente une certgqualité

et s’il est en harmonie avec la construction erigta
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Article UG 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asgirse des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou de toamstion de locaux, devront étre réalisées desale
stationnement dont les caractéristiques sont @&fien annexe au présent réglement. Toutefois, ces
dispositions ne sont pas applicables aux commehnégsls et restaurants.

En application de l'article L. 421-3 du Code derbdnisme, pour les logements locatifs finances awvec
prét aidé par I'Etat, il ne sera exigé gu'un ememaent de stationnement par logement. Par ailleurs,
I'obligation de réaliser des aires de stationnenméest pas applicable aux travaux de transformation
d’amélioration de batiments affectés a des logemttatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s’accompagreetd dréation de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d’un plafond fixé par décret en Conseil dHEt

Article UG 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonageEservations sont soumis aux dispositions de dlarti
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2 - Obligations de planter

Les plantations existantes doivent si possible @taEntenues ou remplacées par des plantations
d'essences équivalentes.

Il sera planté des arbustes a feuillage persistagés arbres fruitiers ou d’ornement de haute égaison
de :

- 1 arbre par fraction de 75 m2 jusqu’a 1 500 m2,
- 20 arbres de 1 500 m2 jusqu’a 3 000 mz,

- 25 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 6 000 m2,
- 30 arbres de 3 000 m? jusqu’a 10 000 mz,

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,25.

Exceptions

Les coefficients d'occupation des sols ne sonapp8cables :

. aux constructions ou aménagements des batimeoitares, sanitaires ou hospitaliers

. aux equipements d'infrastructure

. aux batiments existants reconstruits ou réhabilitans la limite des surfaces de plancher dé&rgitelle

gu'en soit I'affectation initiale ou des plancheosstruits dans la limite des volumes préexistgutdle
gu'en soit I'affectation initiale
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. aux lots issus d'un lotissement ou d'un permicalestruire groupé valant division. Dans ce cas, le
permis de lotir ou le permis de construire de Fapeén fixe la répartition de la surface totale stuactible
pour I'ensemble du terrain (espaces communs oucpubtlus)

. aux postes de transformation électrique de Higion publique.

Modalités de calcul des droits & construire en cade division de terrain
(dispositions prises en application de I'article L123.1.1 du Code de I'Urbanisme)

Le présent réglement prévoit que :

« Si une partie a été déetachée depuis moins dendixl’'un terrain dont les droits a construire ltaatide
I'application du coefficient d’'occupation des solst été utilisés partiellement ou en totalité, él peut
plus étre construit que dans la limite des draiisnépnt pas déja été utilisés.

« Si le coefficient d’occupation des sols applleabu terrain est augmenté apres la division, la
minoration des droits a construire résultant degdlization du premier alinéa est calculée en appliq le
coefficient d’occupation des sols existant a laedh la délivrance du permis de construire.

« Si le coefficient d’occupation des sols applleadu terrain est diminué apres la division, laarétion
eventuelle des droits a construire est calculéapphiquant le coefficient d’occupation des solstit a
la date de la division.

« En cas de division d’'une parcelle batie situaesdune des zones mentionnées au premier alinéa, le
vendeur fournit & I'acheteur un certificat attestarsurface hors ceuvre nette des batiments ekistana
ou les parcelles concernées. L'acte de vente attiestaccomplissement de cette formalité. »

« Les dispositions du présent article ne sont patiGables aux terrains issus d’'une division efiéet a
une date ou dans une zone ou le plan local d’'usbamine prévoyait pas la régle prévue au premier
alinéa. »
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond a des habitations indivigsalplantées en général isolément.
Pour des raisons d’assainissement non collectiflehrmonie des paysages batis, la superficie mifema
des terrains est fixée a 1 000 m2.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10ON DU SOL

Article UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdits :
- les installations ou établissements a usageidigis industrielles ou d’entrepéts.

- l'ouverture de décharges, les exhaussements affteiillements qui n‘ont pas de rapport direct
avec les occupations du sol admises dans la zosecpie les dépots (véhicules, ferraille, etc...).

- les terrains de camping et de caravanes, leeEsr
- les commerces de plus de 150 m2 de surface (verggerves).

Article UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Rappels :

1 - Les coupes et abattages d'arbres sont souauitodsation dans les espaces boisés classéseaddit
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figut@omme tels aux documents graphiques.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatios tkzs espaces boisés non classeés.

3 - En application de l'article R 111-2 du Codeldi&gzbanisme : «Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de jptsns spéciales s'il est de nature a porter raibed la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deita@gon, de ses caractéristiques, de son impcetancde
son implantation a proximité d’autres installations

4 — Est autorisée, la reconstruction, en cas distiein de I'emprise au sol et de la S.H.O.N. des
constructions pré-existantes.
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Il - Occupations et utilisations du sol admises :

Sont notamment admises les occupations ou utdisatilu sol suivantes :

. les constructions a usage d'habitation et leumexes, d'équipement collectif et leurs locausal@ices.

. 'aménagement, la réfection, la reconstructiof'eattension des constructions existantes, y canpri
artisanales sous réserve que ces installationatsdéenature a ne pas créer de nuisances et sénteg
harmonieusement a I'environnement.

. les installations de baraquement de chantigreagrovisoire,

. les affouillements et exhaussements des solsditan qu'ils soient indispensables a I'édificatibes
opérations autorisées,

. les postes de transformation électrique de didion publique.

Dans les périmetres de prescriptions particuligjaslins protégés au titre de la Loi Paysage (artic
L 123-1 du Code de I'Urbanisme) seule est autotsé&enstruction de garages, abris de jardin etse&m

En bordure de la RN12 (classée voie de type 2),banele de 250 m de part et d’autre des emprises de
cette route (voir les plans de zonage), définit desteurs dans lesquels I'opportunité d’isolement
acoustique, sera examinée pour toute demande despee construire en vertu de l'arrété préfectdral

10 Octobre 2000 pris en application des arrétésstaniels des 9.01.1995 et 30.05.1996.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UH 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moims son propriétaire ne produise une servitude dsaoe
suffisante, instituée par acte authentique ou p& judiciaire, en application de l'article 682 Gode

Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewaies publiques, I'accés sur celles de ces \(pies

présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgpeut étre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux seagi@imales de desserte : défense contre l'incendie
protection civile, brancardage, etc...

lIs doivent étre adaptés a l'opération et améndgémcon a apporter la moindre géne a la circulatio
publique et a garantir un bon état de viabilitéufBoopération doit prendre le minimum d’acces ssr |
voies publiques. Les portails doivent étre étadtigecul d’au moins 5 m a compter du « fil d'eaderia
voie publique.

Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapé'approche du matériel de lutte contre l'ideept
de ramassage des déchets ménagers.
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Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aursisag
gu'elles supportent ou aux opérations qu'ellesahbidesservir et avoir au moins 8 m de largeumah t
point quelle que soit leur longueur.

Les voies de plus de 60 m de longueur se termigraiinpasse doivent étre aménageées de telle sate qu
les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'daéswviloit étre raccordée au réseau public de disiwit
d'eau potable.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre races par des canalisations enterrées au réseatc publi
d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut deadpublic, un dispositif d'assainissement indigidast
admis conformément a la reglementation en vigusauéié du 6 Mai 1996).

Sa conformité est vérifiée dans le cadre du Pedmi€onstruire (article 38.111 de la loi du 3.012)99
doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis haxudiet la construction doit étre directement cadé au
réseau lorsque celui-ci sera réalisé. Les pro@tssoumis a autorisation municipale.

L'évacuation des eaux usées industrielles danéskeau public d'assainissement est subordonnée a une
convention de déversement. Celle des eaux ménagfeefffuents dans les fossés est interdite.

Toutes nouvelles constructions sont soumises demegit d'assainissement en vigueur.

2 - Eaux pluviales :

Les ameénagements réalisés sur le terrain doiveantial'écoulement des eaux pluviales dans leargése
collecteur si celui-ci existe ou est programmé. ébelant, le rejet des eaux pluviales sur le tewhjat de
la construction sera favorisé, il pourra étre reatligatoire la création d’'un dispositif destinénaiter le
débit de fuite des eaux pluviales au seuil maxinaéfimi par les services compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffess aménagements nécessaires au libre écaileme
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatienitation des débits évacués de la propristit a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réalies dispositifs adaptés a I'opération et a@iterr

Il - Electricité - Téléphone :

Les lignes privées de téléecommunication et deilligion électrique doivent étre installées en soaie
chaque fois que les conditions techniques le péemet
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Article UH 5 — SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non bati détondre aux conditions suivantes :
- avoir une superficie de 1 000 mz2,

En cas de lotissement ou division, les parcellese®det non béaties devront avoir une superficie
de 1 000 mz.

En cas de « N » unités d’habitations sur un mémaite la surface de chaque lot de : N x 1 000 m2.
En cas de sinistre : reconstruction a I'identiqualans la limite du COS autorisé.

Les ouvrages électriques de distribution publigels tjue les postes de transformation..., ne samt pa
assujettis a ces regles.

Article UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter a 8 m au male I'alignement des voies publiques existantes,
modifiées ou a créer.

- Des implantations autres que celles prévues ssige sont autorisees :

a) lorsque le projet de construction intéressetaité d'un 1lot ou en cas de lotissement afipeenettre
une meilleure utilisation du terrain & ameénager.

b) lorsqu’il s’agit de la reconstruction d'un baént existant ou de I'extension d'une construction
existante.

Article UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne comportent pas de lzaiargeur de la marge d’isolement sera au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment, mesard’égout du toit, sans pouvoir étre inférieure
a2,50m.

Cette distance sera portée a 4 m minimum pour &tiep de construction comportant des baies
secondaires, et a 8 m minimum pour les partieodstauction comportant des baies de piéces prilespa
d’habitation ou de travail (séjour, chambre, clgsipureau...).

Toutefois, 'implantation sur une limite séparatsera admise dans les cas suivants :

- lorsque la construction nouvelle s’adosse a unm#tt en bon état, construit sur la parcelle
voisine et sur la limite séparative commune ;

- lorsque la construction nouvelle n'est affectéeanfhabitation, ni a une activité industrielle,
commerciale ou professionnelle, et que sa haubtealetn’excede pas 5 m.
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Exceptions :

- Ces régles ci-dessus ne sont pas applicables :
- aux batiments existants réhabilités ou recortstdans la limite de lI'implantation des batimerdsuts.

- aux extensions ou modifications de constructmxistantes.

Article UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une n@nmgriété est autorisée.

Une distance de recul au moins égale a la hautela fhcade la plus haute mesurée a I'égout daveit

un minimum de 4 m, est imposée entre deux batimeots contigus, en face de toute baie assurant
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasgibdtiment ne présentant pas de baie : partiescdeds
ou de pignons aveugles.

Les batiments existants ne sont pas assujettis gegees.

Article UH 9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol est la superficie hors ceuvre bédigée sur le sol.

L'emprise au sol des batiments a usage d’habitati@mnexes ne doit pas excéder 25 % de la superfic
de la ou des parcelles formant une unité de prgprié

Ces regles ne sont pas applicables aux batimeistsuats :

- réhabilités ou reconstruits dans la limite dmpeise au sol des batiments détruits.

Article UH 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a pariolkdnaturel existant avant les travaux d’exhausse

ou d’affouillement du sol nécessaires pour la sa&tilbn du projet. Sur les terrains en pente, la dét
référence est la moyenne altimétrique des niveaughadque angle de la future construction qui daiven
étre indiqués sur la demande de permis de corestruir

La hauteur des constructions est mesurée au sommétatiment, ouvrages techniques, cheminées,
antennes et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépassetrgs au faitage.

La hauteur des batiments annexes sera limitée ab faitage.

Nombre de niveaux maximum : R + Combles.

La hauteur de plancher du rez-de-chaussée ne aigxcéder 0,20 m du sol naturel, mais en aucun cas
inférieur a la cote de I'axe de la voie qui desketerrain.

Ces regles ne sont pas applicables aux batimeistsuets.
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Article UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation d'utilisation du sol de lotissementde batir pourra étre refusée ou n'étre accaydéeous
réserve de prescriptions générales et particuligrdepération en cause, par sa situation, seermsions,
son architecture ou son aspect extérieur est deenatporter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ainsi qu'a la conservation des perspectives mentates.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soientumtes ou non, visibles ou non de la voie publique,
doivent présenter un aspect convenable et donsegatanties de bonne conservation.

L'emploi, sans enduit des matériaux tels que caxrda platre, agglomérés, etc, est interdit.

Les enduits extérieurs des murs seront ton piermaartier naturel ou blanc lait de chaux.

Les facades et pignons en bois (a clins verticawharizontaux) sont autorisés sous réserves gu'ils
recoivent une finition peinture.

Les toits seront couverts par des tuiles platesteere cuite de ton sablé champagne a raison de
65 ou 22 unités par m2.

Les imitations de matériaux tels que faux boiss$aupierre, etc, sont interdites.
Les panneaux solaires sont autorisés, on veilkpardant a ce qu'ils soient les plus discrets plessi

Les cl6tures ne devront pas avoir plus de 2 maltigopleine ne devra pas étre supérieure a 142 de
hauteur totale. La partie sur voie devra étre pkande haies vives ou toute plantation a feuillage
persistant.

Les marges de recul devront étre traitées en espacts.

La toiture s’arrétera a la limite des murs pigndagréférence ou ne dépassera pas de plus de 30 cm.
Les toitures terrasses sont interdites. Les ta@twes volumes principaux devront étre a deux pgentes
comprises entre 40 et 45°. Les croupes sont ceperadaorisées. Des dispositions différentes seront
possibles en cas de véranda, de lucarne, (capucitesptées), d’annexes, d’extensions ou
d’aménagement de constructions existantes. Lesltesia 4 pentes ou rondes sont autorisées. Leashi
assis et les outeaux sont interdits.

Les extensions devront étre réalisées en harmaeie las constructions déja existantes sur le teeti
devront s’'intégrer dans le milieu environnant. Déngas d’extension ou de réfection de construstion
existantes présentant une architecture atypiquecoaforme aux dispositions énoncées ci-dessus, les
facades, toitures et matériaux pourront étre diffés si le projet architectural présente une cestqualité

et s’il est en harmonie avec la construction exista

Article UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asgirse des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou de toamsation de locaux, devront étre réalisées des ale
stationnement dont les caractéristiques sont @&&fien annexe au présent réglement.
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En application de I'article L. 421-3 du Code derbanisme, pour les logements locatifs financés awvec
prét aidé par I'Etat, il ne sera exigé qu'un ememaent de stationnement par logement. Par ailleurs,
I'obligation de réaliser des aires de stationnemnméest pas applicable aux travaux de transformation
d’amélioration de batiments affectés a des logesntatatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s’accompagreeta dréation de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d’'un plafond fixé par décret en Conseil dEt

Article UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonageEservations sont soumis aux dispositions de dlarti
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2 - Obligations de planter

Les plantations existantes doivent si possible @b@ntenues ou remplacées par des plantations
d'essences équivalentes.

Il sera planté des arbustes a feuillage persistagés arbres fruitiers ou d’ornement de haute égaison
de :

- 1 arbre par fraction de 75 m?2 jusqu’a 1 500 mz,
- 20 arbres de 1 500 m2 jusqu’a 3 000 m2,

- 25 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 6 000 mz,

- 30 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 10 000 m2,

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Article UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,25.

Exceptions

Les coefficients d'occupation des sols ne sonappscables :

. aux constructions ou aménagements des batimeoitares, sanitaires ou hospitaliers

. aux equipements d'infrastructure

. aux batiments existants reconstruits ou réhabilitans la limite des surfaces de plancher dé&rgitelle
gu'en soit I'affectation initiale ou des plancheosstruits dans la limite des volumes préexistgutdle
gu'en soit I'affectation initiale

. aux lots issus d'un lotissement ou d'un permicalestruire groupé valant division. Dans ce cas, le
permis de lotir ou le permis de construire de Fapén fixe la répartition de la surface totale stwactible
pour I'ensemble du terrain (espaces communs oucpubtlus)

. aux postes de transformation électrique de Higion publique.
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Modalités de calcul des droits a construire en cage division de terrain
(dispositions prises en application de I'article L123.1.1 du Code de I'Urbanisme)

Le présent réglement prévoit que :

« Si une partie a été détachée depuis moins dangdixi’'un terrain dont les droits a construire tésulde
I'application du coefficient d’'occupation des solst été utilisés partiellement ou en totalité, él peut
plus étre construit que dans la limite des draiisnépnt pas déja été utilisés.

« Si le coefficient d’occupation des sols applieadl terrain est augmenté apres la division, laration
des droits & construire résultant de I'applicationpremier alinéa est calculée en appliquant |éficant
d’occupation des sols existant a la date de la@déice du permis de construire.

« Si le coefficient d’occupation des sols applieadl terrain est diminué apres la division, la mation
éventuelle des droits a construire est calculéappfiquant le coefficient d’'occupation des solsstadit a
la date de la division.

« En cas de division d’'une parcelle batie situéesdane des zones mentionnées au premier alinéa, le
vendeur fournit & I'acheteur un certificat attestarsurface hors ceuvre nette des batiments ekistana
ou les parcelles concernées. L'acte de vente attiestaccomplissement de cette formalité. »

« Les dispositions du présent article ne sont patiGables aux terrains issus d’'une division efiéet a
une date ou dans une zone ou le plan local d’'usbamine prévoyait pas la régle prévue au premier
alinéa. »
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE U L

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir principalemerd dménagements et équipements collectifs
d'éducation, de sports, de loisirs, culturels, seqilturels, de santé et tous autres équipemeinttecbt
collectif.

Les réalisations devront étre particulierement éed pour permettre une bonne insertion dans les si
et paysages naturels et urbains.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10ON DU SOL

Article UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits les constructions, installationdéots de toute nature non visés par l'article UL2.

Article UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Rappels :

1 - Les coupes et abattages d'arbres sont souautoésation dans les espaces boisés classéseaddit
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figur@omme tels aux documents graphiques.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatios tkzs espaces boisés non classés.

3 - En application de l'article R 111-2 du Codeldé&banisme : «Le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de jpesos spéciales s'il est de nature a porter raibed la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deita@gon, de ses caractéristiques, de son impcetancde
son implantation a proximité d’autres installations

4 — Est autorisée, la reconstruction, en cas distiin de I'emprise au sol et de la S.H.O.N. des
constructions pré-existantes.

Il - Sont admises les occupations et utilisatiomsal ci-apres :

. les constructions et aménagements d'équipemeliextds a usage d'éducation, de sports, de fisir
culturels, socio-culturels, de santé et tous adtgespements d’intérét collectif.
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. les constructions a usage d'habitation destiaégspersonnes dont la présence est indispensable au
fonctionnement ou au gardiennage des installations,

. les équipements publics d'infrastructure et estgs de transformation électrique.

. les garages et les aires de stationnement sseves d'étre liés aux occupations du sol autwiséms

la zone UL.

. les stations d’épuration des eaux ainsi queylsteses de traitement qui y sont liés.

En bordure de la RN12 (classée voie de type 2),banele de 250 m de part et d’autre des emprises de
cette route (voir les plans de zonage), définit desteurs dans lesquels I'opportunité d’isolement
acoustique, sera examinée pour toute demande daspde construire en vertu de l'arrété préfectdral

10 Octobre 2000 pris en application des arrétéssianiels des 9.01.1995 et 30.05.1996.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UL 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins son propriétaire ne produise une servitude dsaoe
suffisante, instituée par acte authentique ou p& judiciaire, en application de l'article 682 Gode
Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgsies publiques, l'accés sur celles de ces \mpies
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgpeut étre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux seagi@imales de desserte : défense contre l'incendie
protection civile, brancardage, etc...

lIs doivent étre adaptés a l'opération et améndgémcon a apporter la moindre géne a la circulatio
publique et a garantir un bon état de viabilitéufBoopération doit prendre le minimum d’acces ssr |
voies publiques. Les portails doivent étre étadtigecul d’au moins 5 m a compter du « fil d'eaderia
voie publique.

Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapé'approche du matériel de lutte contre l'ideept
de ramassage des déchets ménagers.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiglies voies privées doivent étre adaptées aursisag
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elleseshbidesservir et avoir au moins 8 m de largeurah t
point quelle que soit leur longueur.

Les voies de plus de 60 m de longueur se termigrairnpasse doivent étre aménagées de telle sate qu
les véhicules puissent faire demi-tour.
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Article UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'daéswviloit étre raccordée au réseau public de disiwit
d'eau potable.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre rackm par des canalisations enterrées au réseatc publi
d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut deaggublic, un dispositif d'assainissement indigidast
admis conformément a la reglementation en viguatréfe du 6 Mai 1996). Sa conformité est vérifiée
dans le cadre du Permis de Construire (article1l38dk la loi du 3.01.1992). Il doit étre congu dedn a
pouvoir étre mis hors circuit et la constructioritdire directement raccordé au réseau lorsque-celu
sera realisé. Les projets sont soumis a autorrsatiaicipale.

L'évacuation des eaux usées autres que ménagéeedaéseau public d'assainissement est subordonné
a une convention de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eaux pluviales ni dans les fossés.

Toutes nouvelles constructions sont soumises dememt d'assainissement en vigueur.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanhtial'écoulement des eaux pluviales dans learése
collecteur. Cependant, pour maintenir 'hygromédies substrats ou pour limiter les débits, il potre
rendu obligatoire la création d’'un dispositif deétia limiter le débit de fuite des eaux pluvialassauil
maximum défini par les services compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffess aménagements nécessaires au libre écaileme
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatienitation des débits évacués de la propristt a

la charge exclusive du propriétaire qui doit réalies dispositifs adaptés a I'opération et aairerr

Il - Electricité - Téléphone :

Sur les parcelles privées, les lignes électriqtiédl@honiques seront enterrées.

Article UL 5 — SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS

Non reglementées.

Article UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront étre réalisées a I'aligant ou en retrait de I'alignement.
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Article UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre édifiées sur unplasieurs limites séparatives (y compris en knuie
fond de parcelle) ou en retrait de ces limites.

Constructions en retrait des limites séparativeledond de parcelle :

- Les parties de constructions qui seront édifegesetrait des limites séparatives devront s'ertéica

. d'une distance minimale égale a la hauteur dimbat mesurée a I'‘égout du toit, avec un
minimum de 4 m en face de toute baie assurantaifément de pieces principales
d'habitation ou de travail (s€jour, chambre, ci@sbureau...)

. d'une distance minimale égale a la moitié deaateur du batiment mesurée a I'égout du toit
avec un minimum de 2,5 m en face de toute baissurant pas I'éclairement de pieces
principales.

- En cas de facade ou de pignon aveugle, la distd@cecul n'est pas réglementée.

Exceptions :

- Ces regles ci-dessus ne sont pas applicables énxebés réhabilités ou reconstruits a l'identique
dans la limite de I'implantation des batimentsulétr

Article UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de recul au moins égale a la hautela thcade la plus haute mesurée a I'égout daveit

un minimum de 4 m, est imposée entre deux batimeots contigus, en face de toute baie assurant
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasgibdtiment ne présentant pas de baie : partiescdeds

ou de pignons aveugles.

Les batiments existants ne sont pas assujettisegles de recul énoncées ci-dessus.

Article UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglementée.

Article UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Le nombre maximum de niveaux autorisés est de 3{RY-

La hauteur maximum des constructions est de 12mnthat.
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Article UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation d'utilisation du sol, de lotissement de batir pourra étre refusée ou n'étre accogdée
sous réserve de prescriptions particulieres, pétation en cause, par sa situation, ses dimenssons
architecture ou son aspect extérieur, est de natpoeter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ainsi qu'a la conservation des perspectives mentates.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soientumtes ou non, visibles ou non de la voie publique,
doivent présenter un aspect convenable et donsegatanties de bonne conservation.

L'emploi, sans enduit des matériaux tels que caxrda platre, agglomérés, etc, est interdit.

Les enduits extérieurs des murs seront ton piermaartier naturel ou blanc lait de chaux.

Les facades et pignons en bois (a clins verticawharizontaux) sont autorisés sous réserves gu'ils
recoivent une finition peinture.

Les toits seront couverts par des tuiles platesteere cuite de ton sablé champagne a raison de
65 ou 22 unités par m2.

Les imitations de matériaux tels que faux boiss$aupierre, etc, sont interdites.
Les panneaux solaires sont autorisés, on veilkpardant a ce qu'ils soient les plus discrets plessi

Les cl6tures ne devront pas avoir plus de 2 maltigopleine ne devra pas étre supérieure a 142 de
hauteur totale. La partie sur voie devra étre plande haies vives ou toute plantation a feuillage
persistant.

Les marges de recul devront étre traitées en espacts. Le long de I'avenue de Neuville, les ashae
haute tige, devront étre conservés ou remplaceslgmmarbres de méme essence, afin de conserver la
perspective et I'ordonnance existante, sans quil possible de planter d’autres arbres, seuls sont
autorisés les gazons et les fleurs.

La toiture s’arrétera a la limite des murs pigndagréférence ou ne dépassera pas de plus de 30 cm.
Les toitures terrasses sont interdites. Les tatwles volumes principaux devront étre a deux pgentes
comprises entre 40 et 45°. Les croupes sont ceperadaorisées. Des dispositions différentes seront
possibles en cas de véranda, de lucarne, (capucitesptées), d'annexes, d’extensions ou
d’aménagement de constructions existantes. Lesltesia 4 pentes ou rondes sont autorisées. Leschi
assis et les outeaux sont interdits.

Les extensions devront étre réalisées en harmaeie las constructions déja existantes sur le teeti
devront s’intégrer dans le milieu environnant. Déng€as d’extension ou de réfection de construstion
existantes présentant une architecture atypiquecoaforme aux dispositions énoncées ci-dessus, les
facades, toitures et matériaux pourront étre aiffés si le projet architectural présente une certgualité

et s’il est en harmonie avec la construction erigta

Article UL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asgirse des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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Article UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonagEservations sont soumis aux dispositions de dlarti
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2 - Obligations de planter

Les plantations existantes doivent si possible @b@ntenues ou remplacées par des plantations
d'essences équivalentes.

Il sera planté des arbustes a feuillage persistaiés arbres fruitiers ou d’ornement de haute éigaison
de:

- 1 arbre par fraction de 75 m2 jusqu’a 1 500 mz,
- 20 arbres de 1 500 m2 jusqu’a 3 000 m2,

- 25 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 6 000 mz,
- 30 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 10 000 m2,

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
Article UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRIOLES ET NATURELLES

Caractere de la zone :

Article
Article

Article
Article
Article
Article
Article
Article

Article
Article
Article
Article
Article
Article

1. - Occupations et utilisation du solardites
2. - Occupations et utilisation du sol sases a des conditions particulieres
3

. - Acces et voiries

4. - Desserte par les réseaux
5. — Superficies minimales des terrains
6. - Implantation des constructions parpag aux voies et emprises publiques

7. - Implantation des constructions pgrpart aux limites séparatives

8. - Implantation des constructions legsiipar rapport aux autres sur une méme
propriété

9. - Emprise au sol

10. - Hauteur maximum des constructions

11. - Aspect extérieur

12. - Stationnement

13. - Espaces libres et plantations, espdimisés classés

14. - Coefficient d'occupation du sol
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle réservée aux adw/ifagricoles en raison de la valeur agronomique
biologique ou économique des terres, ou en raises gossibilités normales d'exploitation par
I'agriculture. Cette zone comporte le secteur Aleesecteur A*. Ce dernier concerne des sites qui,
notamment en raison de la qualité de leur paysagepeuvent recevoir que certains types de batiments
de petites dimensions.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes constructions ou instalieinon mentionnées a I'article A 2.
Article A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Rappels :

1 - Les coupes et abattages d'arbres sont souauitoésation dans les espaces boisés classéseaddit
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figut@omme tels aux documents graphiques.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatios tkzs espaces boisés non classeés.

3 - En application de l'article R 111-2 du Codeldi&gbanisme : «Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de jptsns spéciales s'il est de nature a porter raibed la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deita@gon, de ses caractéristiques, de son impcetancde
son implantation a proximité d’autres installations

4 — Est autorisée, la reconstruction, en cas distiein de I'emprise au sol et de la S.H.O.N. des
constructions pré-existantes.

Il - Sont admises les occupations et utilisatiomsal ci-apres :

- Les constructions a usage d'habitation, a carddiétre destinées au logement principal des gapts
agricoles ou au logement du personnel qui, pouraieens de service ou de sécurité, a besoin ddée
sur le lieu d'exploitation.

- Les constructions des batiments d'exploitatiostidées au logement des récoltes, des animaux et du
matériel agricole et les équipements nécessairésura exploitation et d’'une maniére générale les
constructions et installations nécessaires auxoégpibns agricoles d’au moins une demi-SMI (demi
Superficie Minimum d’Installation), et,

d’'une SMI concernant de la pension et de I'élevdge equidés. Dans ces conditions et selon l'arrété
Ministériel de mars 2007, les exploitations conéesdevront disposer au minimum soit de :

- 10 équidés pour les pensions,
- de 40 ha de terres pour I'élevage des équidés AGéha seront constitués de parcelles situées
sur la commune de Gambais et les communes imesta
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- Les installations nécessaires a la culture seussou sous abris.

- Dans le cas de difficultés mettant en évidenogbssibilité d'implanter les batiments d'explodata
proximité du siége principal de I'exploitation agle existante, ces batiments pourront étre imgtarh
zone A en fonction de spécifications techniques.

- Les chaufferies, installations et combustionser¢oirs de gaz et d’hydrocarbures, a conditiotred'é
destinés exclusivement au chauffage des batimdnigsalans la zone.

- Le camping a la ferme.

- La reconstruction d’immeubles sinistrés.

- Les constructions et installations nécessairgsatvices publics ou d’intérét collectif.

- Dans le secteur A*, seuls sont autorisés lesr#itts agricoles de types abris pour chevaux a tonsli

gu’ils soient ouverts au minimum sur un coté ediaan d’'une densité maximale de 1 abri pour 1 dheva
par hectare. L’'emprise au sol maximum de ces batsnee pourra excéder 18 m2 par cheval.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moims son propriétaire ne produise une servitude dsaoe
suffisante, instituée par acte authentique ou p& judiciaire, en application de l'article 682 Gode
Civil.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les eaj@ess et les autoroutes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, l'accés sur celles de ces \mpies
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgpeut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accédesivoies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération ehagé8 de facon a apporter la moindre géne a la
circulation.

Il - Vaoirie :

Les voies privées doivent avoir des caractérissqadaptées a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aursisag
gu'elles supportent ou aux opérations qu'ellesaididesservir.
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Article A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau:
Toute construction a usage d'habitation doit &ceardée au réseau public de distribution d'eaabybmt

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre rad&s par des canalisations enterrées au réseatc publi
d'assainissement si il existe.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut deadpublic, un dispositif d'assainissement indigidst
admis conformément a la réglementation en viguatré{ge du 6 Mai 1996). Sa conformité est vérifiee
dans le cadre du Permis de Construire (articlel38de la loi du 3.01.1992). Il doit étre congu dedn a
pouvoir étre mis hors circuit et la constructiontddre directement raccordé au réseau lorsqua-celu
sera réalisé. Les projets sont soumis a autorrsatimicipale.

L'évacuation des eaux usées industrielles danéskeau public d'assainissement est subordonnée a une
convention de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eaux pluviales.
Toutes nouvelles constructions sont soumises dememt d'assainissement en vigueur.
2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial'écoulement des eaux pluviales dans learése
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffess aménagements nécessaires au libre écaileme
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatienitation des débits évacués de la propristt a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réalies dispositifs adaptés a I'opération et aaiterr

Il - Electricité - Téléphone :

Lorsque les lignes publigues électriques ou télgmhmes sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doiv&ne Egalement.

Article A5 — SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS

Non réglementées.

Article A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES

Les constructions pourront étre réalisées a I'aligent ou en retrait de I'alignement.
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Article A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Une distance de recul au moins égale a la hautela fhcade la plus haute mesurée a I'égout daveit

un minimum de 4 m, est imposée entre deux batimeots contigus, en face de toute baie assurant
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationl@dravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasdibsitiment ne présentant pas de baie : partiescde s

ou de pignons aveugles.

Les batiments existants ne sont pas assujettis gegees.

Article A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une n@no@riété est autorisée.

Une distance de recul au moins égale a la hautela thcade la plus haute mesurée a I'égout daveit

un minimum de 4 m, est imposée entre deux batimeots contigus, en face de toute baie assurant
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationledravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasgibdtiment ne présentant pas de baie : partiescdeds

ou de pignons aveugles.

Les batiments existants ne sont pas assujettis gegees.

Article A 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglementée.

Article A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Les batiments existants ne sont pas assujettisegles ci-apres.

La hauteur des batiments agricoles ne pourra ekcédem hors tout a I'exception des ouvrages
techniques tels que silos, antennes, cheminéegresauvrages techniques.

La hauteur des constructions est mesurée a parfioldnaturel existant avant les travaux d’exhausse

ou d’affouillement du sol nécessaires pour la sa&tilbn du projet. Sur les terrains en pente, la dét
référence est la moyenne altimétrique des niveaughaéque angle de la future construction qui daiven
étre indiqués sur la demande de permis de corestruir

Constructions d’habitations :

La hauteur des constructions d’habitations nemkstdépasser 9 metres au faitage.

Nombre de niveaux maximum : R + Combles.

La hauteur des constructions est mesurée au sommétatiment, ouvrages techniques, cheminées,
antennes et autres superstructures exclus.

La hauteur de plancher du rez-de-chaussée nea#xcéder 0,20 m du sol naturel.
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Article A 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation d'utilisation du sol de lotissemeuntde batir pourra étre refusée ou n'étre accaydéeous
réserve de prescriptions générales, si l'opéraéinncause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur est de natpogter atteinte :

- a l'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ainsi gu'a la conservation des perspectives mentates ;

- sous réserves des conditions énonceées ci-dessu®pt €tre autorisés, la réhabilitation du volutes
batiments agricoles existants (a I'exception dagyhes et constructions Iégéres : bois, tdle, etet.lgur
ameénagement en totalité ou pour partie a conddgigelle respecte la composition et la volumétrie de
'ensemble bati, son expression architecturalei aing le traitement de ses abords (cour pavée, mur
d’enceinte, alignement d’arbres, mare, contrefetis,)

Les terrains non bétis, les constructions de toatare, doivent étre aménagés et entretenus de &age
porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne tet$agglomération ou a I'harmonie des paysages.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soiergumles ou non visibles de la voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des igardetbonne conservation. L'emploi, sans endsit de
matériaux tels que carreaux de platre, agglométésest interdit.

Les enduits extérieurs des murs seront ton piermaartier naturel ou blanc lait de chaux.
Les facades et pignons en bois (a clins verticawharizontaux) sont autorisés sous réserves gu'ils
recoivent une finition peinture.

Les imitations de matériaux tels que faux boiss$aupierre, etc, sont interdites.
Les panneaux solaires sont autorisés, on veillgpardant a ce qu’ils soient les plus discrets plessi

L’affectation, a usage exclusif des propriétésgdépobts de quelque nature que ce soit, des lorfiees
incompatible avec le caractére de la zone, la gécua salubrité ou la commodité du voisinageaser
interdite.

Les cl6tures ne devront pas avoir plus de 2 maltigopleine ne devra pas étre supérieure a 14a de
hauteur totale. La partie sur voie devra étre pkarde haies vives ou toute plantation a feuillage
persistant.

La toiture s’arrétera a la limite des murs pignalespréférence, ou ne dépassera pas de plus ae.30 c

Les toitures des volumes principaux devront étokedx pentes, comprises entre 40 et 45°. Les croupes
sont cependant autorisées. Des dispositions difféseseront possibles en cas de véranda, de lucarne
(capucines acceptées), d’'annexes, d’extensions’amédagement de constructions existantes. Les
tourelles a 4 pentes ou rondes sont autoriséesHiess assis et les outeaux sont interdits.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batsnéeusage agricole ou ludique. Les toitures $se=m
sont interdites.
Article A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules doit étre assudelkars des voies publiques.
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Article A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés (E.B.C.) figurant aamspfle zonages — réservations sont soumis aux
dispositions de I'article L.130-1 du Code de I'Uniame.

Les plantations existantes doivent étre maintenoiesremplacées par des plantations au moins
équivalentes.

Les marges d'isolement des établissements et déepdtsisés ainsi que les marges de recul sur
I'alignement, doivent étre aménagées en espadsset@ntretenues.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
Article A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
ZONE DE SITE OU DE RISQUES

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle non équipée a pretégn raison : d'une part de la qualité des sités e
d’autre part de l'existence de risques (inondatan exemple) ou de nuisances.

Cependant, en raison de la reconnaissance de ldgdait, cette zone comporte 4 secteurs :

- Le secteur N qui est intégralement protégé pouir teompte de son caractére essentiellement
boisé pour I'essentiel. Le secteur N integre alessite du Chateau de Neuville.

- Le secteur N* qui correspond pour I'essentiel adaonnaissance d’'un habitat existant diffus. Ce
secteur était couvert principalement par la zone &lB P.O.S. initial. Seules quelques rares
constructions nouvelles issues de divisions deaitgsrinterstitiels et antérieurement classés en
zone constructible NB pourront étre édifiées. Letesg N* couvre également I'ancien moulin de
Gambais, le domaine de Fragan et le terrain deljattt Dans le secteur N* de la Guérinoterie,
I'emplacement réservé A est dédié a la réalisatiemuelques maisons locatives aidées par I'Etat.

- Le secteur N** correspond a la partie non boiséd’drcienne maison de retraite de la R.A.T.P.
Le bati existant (de I'ordre de 3.400 m2 de s.h)gourra étre réhabilité sous la forme d’habitat.
Une petite extension du batiment principal pourrtreéautorisée a conditions qu’elles
correspondent a la réalisation de quelques logeméntatifs aidés par I'Etat (de l'ordre de
700 m2 de s.h.o.n.).

Le secteur N*** correspond a la reconnaissance tliates installées depuis de trés nombreuses
annees sur plusieurs sites dans d’ex batimentsalgis. Ces secteurs doivent étre retirés de la
zone agricole.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions et établissements de touteaaauf celles prévues a l'article N 2.

- A I'exception du secteur N* ou peuvent étre aistes les abris a bois ou remises (emprise au sxil ma

15 m?) ainsi que les piscines non couvertes, sdetdites les constructions situées dans une bde@&e®

m a compter des lisieres des massifs boisés delplt0 ha.
Dans la bande des 50 m, les piscines ne devror@tgaaccompagnées de quelque batiment que ce soit.

Article N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Rappels :

1 - Les coupes et abattages d'arbres sont souauitoésation dans les espaces boisés classéseaddit
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figut@omme tels aux documents graphiques.
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2 - Les défrichements sont soumis a autorisatios tkzs espaces boisés non classés.

3 - En application de l'article R 111-2 du Codeldébanisme : «Le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de jpesos spéciales s'il est de nature a porter raibed la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deiss@mgon, de ses caractéristiques, de son impacetancde
son implantation a proximité d’autres installations

4 — Est autorisée, la reconstruction, en cas distrgn de I'emprise au sol et de la S.H.O.N. des
constructions pré-existantes.

Il - Sont admises les occupations et utilisatiomsal ci-apres :

Sont admis sous réserves qu’ils ne portent pamiatei a la préservation des sols agricoles edsfiers,
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturelsygtgges :

- Les aménagements, améliorations et extensionstdliations ou de batiments agricoles existants.
- Les aménagements et améliorations des batimeistagts sans extensions.

- Les équipements liés a la sécurité publiquedads station de surveillance atmosphérique, lesnieditis
liés a la gestion et surveillance des foréts, a&danaissance des milieux naturels, les batiments et
installations publics de communication radio-€liecke.

- Les equipements d’infrastructure (publics ou @rét collectif).
- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les terrassements et affouillements a conditiolilsgsoient nécessaires aux travaux d’hydrauliques
d’assainissement ou d'irrigation et ceux liés acsupations du sol admises dans la zone.

- Des dispositions particulieres pourront s’apptiquau Chateau de Neuville (protégé au titre des
Monuments Historiques) selon les directives du Berépartemental de I’Architecture.

En secteur N* sont de surcroit autorisés les cocistns a usage d’habitation et leurs annexes,
'aménagement et I'extension des constructions lithons existantes ainsi que les aménagements et
extensions des équipements de loisirs, d’hételsestaurants et de sports. Les extensions desatiabg
devront étre édifiées en contiguité des batimexisiants.

En secteur N** sont de surcroit autorisés la retanson, 'aménagement et I'extension des
constructions existantes a usage de loisir, dastoer;, de sport, culturel, socio-culturel, sanit&teocial

et d’habitat. Les extensions du batiment principadont dédiées a un habitat locatif aidé par I'Etat
Dans ces conditions, en application de I'articlelR3-2 alinéa d du Code de I'Urbanisme dans la zone
N** tout programme supérieur a 3.400 m2 de s.h.devra comporter 100 % de logement locatif aidé pa
I'Etat. En d’autres termes, tout programme comenge la s.h.o.n. initiale des batiments existéh#00

m2) et la s.h.0.n. maximale admissible (4.100 re¥)ra comporter 100 % de logements locatifs aidés pa
I'Etat soit 700 m? de s.h.0.n. maximum.

En secteur N*** sont de surcroit autorisés 'améragnt des constructions existantes a usage diéstivi
de bureaux et d’entrepbts sans augmentation deHl®B. initiale. Les aménagements s’opérerontiains
dans les volumes existants.

Dans les périmetres de prescriptions particuligjaslins protégés au titre de la Loi Paysage (artic
L.123-1 du Code de I'Urbanisme), seule est auterige construction de garages, abris de jardin et
remises.
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En bordure de la RN12 (classée voie de type 2),banele de 250 m de part et d’autre des emprises de
cette route (voir les plans de zonage), définit desteurs dans lesquels l'opportunité d’isolement
acoustique, sera examinée pour toute demande daspee construire en vertu de l'arrété préfectdral

10 Octobre 2000 pris en application des arrétéssianiels des 9.01.1995 et 30.05.1996.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acceés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins son propriétaire ne produise une servitude dsaoe
suffisante, instituée par acte authentique ou p& judiciaire, en application de l'article 682 Gode
Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewaies publiques, I'accés sur celles de ces \mies
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgpeut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accédesivoies publiques.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux seagi@imales de desserte : défense contre l'incendie
protection civile, brancardage, etc...

lls doivent étre adaptés a l'opération et améndgémcon a apporter la moindre géne a la circulatio
publique et a garantir un bon état de viabilités pertails doivent étre établis en recul d’au mdnma a
compter du « fil d’eau » de la voie publique.

Il - Voirie :

Les voies privées doivent avoir des caractérissqadaptées a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et de ramassage des déchets ménagers.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aursisag
gu'elles supportent ou aux opérations qu'ellesahbidesservir et avoir au moins 8 m de largeumah t

point quelle que soit leur longueur. Les voies tles le 60 m se terminant en impasse doivent étre
aménageées de telle sorte que les véhicules puissentiemi-tour.

Article N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'daéswviloit étre raccordée au réseau public de disiwit
d'eau potable.
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Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre rackm par des canalisations enterrées au réseatc publi
d'assainissement si il existe.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut deaggpublic, un dispositif d'assainissement indigidast
admis conformément a la reglementation en viguatréfe du 6 Mai 1996). Sa conformité est vérifiée
dans le cadre du Permis de Construire (articlel38dk la loi du 3.01.1992). Il doit étre congu dedn a
pouvoir étre mis hors circuit et la constructioritdre directement raccordé au réseau lorsque-celu
sera realisé. Les projets sont soumis a autorrsatimicipale.

L'évacuation des eaux usées industrielles danéskeau public d'assainissement est subordonnée a une
convention de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedasehu d'eaux pluviales.

Toutes nouvelles constructions sont soumises demegit d'assainissement en vigueur.
2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanhtial'écoulement des eaux pluviales dans learése
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffess aménagements nécessaires au libre écaileme
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlienitation des débits évacués de la propristit a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réalies dispositifs adaptés a I'opération et a@iterr

« Toute installation industrielle, artisanale ouncoerciale non soumise a autorisation ou a déaber i
titre de la législation sur les installations ckes et/ou au titre du Code de I'Environnement, doit
s’équiper d’'un dispositif de traitement des eauwales, adapté a I'importance et a la nature agilvité

et assurant une protection efficace du milieu rehteir

Il - Electricité - Téléphone :

Lorsque les lignes publiques électriques ou télamhms sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doiv&ne Egalement.

Article N 5 — SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS
- Pour les secteurs N, N** et N*** : non reglementé

- Pour le secteur N* : pour étre constructible tieurain non bati doit avoir : une superficie miaie de
2 000 m2.

En cas de détachement ou de division, chaque [mirsatie et non batie devra avoir une superficie
minimale de 2 000 m2,

En cas de N unités d’habitations sur un méme tertaisurface de chaque lot sera de :
N x 2 000 m2.

En cas de sinistre : reconstruction a I'identiqualans la limite du COS autorisé.
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Article N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES

Les constructions pourront étre réalisées a I'aligaent ou en retrait de I'alignement.

Article N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne comportent pas de lzaiargeur de la marge d’isolement sera au moins
égale a la moitié de la hauteur du batiment, mesard’égout du toit, sans pouvoir étre inférieure
a2,50m.

Cette distance sera portée a 4 m minimum pour &tiep de construction comportant des baies
secondaires, et a 8 m minimum pour les partieodstauction comportant des baies de piéces prilespa
d’habitation ou de travail (séjour, chambre, clgsipureau...).

Toutefois, I'implantation sur une limite séparatsera admise dans I'un ou l'autre des cas suivants

- lorsque la construction nouvelle s’adosse a unm#tt en bon état, construit sur la parcelle
voisine et sur la limite séparative commune ;

- lorsque la construction nouvelle n'est affectéeanfhabitation, ni a une activité industrielle,
commerciale ou professionnelle, et que sa haubttaletn’excede pas 5 m.

Les batiments existants ne sont pas assujettis gegees.

Article N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de recul au moins égale a la hautela fhcade la plus haute mesurée a I'égout daveit

un minimum de 4 m, est imposée entre deux batimeots contigus, en face de toute baie assurant
I'éclairement de pieces principales d'habitationl@dravail.

Cette distance est réduite de moitié avec un mimnae 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pieces principales d'habitationl@dravail.

Le recul n'est pas reglementé en face des pasdibsitiment ne présentant pas de baie : partiescded¢s

ou de pignons aveugles.

Les batiments existants ne sont pas assujettisegles de recul énoncées ci-dessus.

Article N 9 - EMPRISE AU SOL

En secteurs N, N* et N**, 'emprise au sol des damsgions ne devra pas excéder 10 % de la superfici
de la ou des parcelles formant unité de propriété.

Non réglementée en secteur N***, Les emprises duegistantes ne devront pas étre augmentées a
I'exception de celles des petits ouvrages techsigiuetype transfo électrique...

Article N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parfiolkdnaturel existant avant les travaux d’exhausse

ou d’affouillement du sol nécessaires pour la sa&tilbn du projet. Sur les terrains en pente, la dét
référence est la moyenne altimétrique des niveaughaéque angle de la future construction qui daiven
étre indiqués sur la demande de permis de corestruir
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La hauteur des constructions est mesurée au sommétatiment, ouvrages techniques, cheminées,
antennes et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépassetrgs au faitage.

La hauteur des batiments annexes sera limitée ab faitage.

Nombre de niveaux maximum : R + Combles.
La hauteur de plancher du rez-de-chaussée ne aigxcéder 0,20 m du sol naturel, mais en aucun cas
inférieur a la cote de I'axe de la voie qui desketerrain.

Les batiments existants ne sont pas assujettisegles énonceées ci-dessus.

En secteur N**, sauf en cas de réhabilitation disients existants, la hauteur des constructiortens
pas dépasser 9 m au faitage.
Nombre de niveaux maximum : R + Combles.

Article N 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation d'utilisation du sol de lotissementde batir pourra étre refusée ou n'étre accaydéeous
réserve de prescriptions générales et particuligrdepération en cause, par sa situation, seemsions,
son architecture ou son aspect extérieur est deenatporter atteinte :

- a l'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ainsi gu'a la conservation des perspectives mentates.

- sous réserves des conditions énonceées ci-dessu®pt étre autorisés, la réhabilitation du volutes
batiments agricoles existants (a I'exception degyhes et constructions Iégéres : bois, tdle, etet.lgur
ameénagement en totalité ou pour partie a conddgigelle respecte la composition et la volumétrie de
'ensemble bati, son expression architecturalei aing le traitement de ses abords (cour pavée, mur
d’enceinte, alignement d’arbres, mare, contrefetis,)

Les constructions de toute nature, doivent étrenagés et entretenus de fagon a ne porter atteigte n
I'hygiene, ni a la bonne tenue de I'agglomératioa sharmonie des paysages.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soiergumles ou non visibles de la voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des igardetbonne conservation. L'emploi, sans endsit de
matériaux tels que carreaux de platre, agglométésest interdit.

Les enduits extérieurs des murs seront ton piermaartier naturel ou blanc lait de chaux.
Les facades et pignons en bois (a clins verticawharizontaux) sont autorisés sous réserves qu'ils
recoivent une finition peinture.

Les toits seront couverts par des tuiles platesteere cuite de ton sablé champagne a raison de
65 ou 22 unités par m2.

Les imitations de matériaux tels que faux boiss$aupierre, etc, sont interdites.
Les panneaux solaires sont autorisés, on veilkpardant a ce qu'ils soient les plus discrets plessi
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L’affectation, a usage exclusif des propriétésdépobts de quelque nature que ce soit, des lorfiaest
incompatible avec le caractére de la zone, la gécua salubrité ou la commodité du voisinageaser
interdite. Les clétures ne devront pas avoir pledn, la partie pleine ne devra pas étre supéri@ur3
de la hauteur totale. La partie sur voie devra plaa@tée de haies vives ou toute plantation alégel
persistant.

Les marges de recul devront étre traitées en espacts. Le long de I'avenue de Neuville, les ashie
haute tige devront étre conservés ou remplacésigmrarbres de méme essence, afin de conserver la
perspective et I'ordonnance existante, sans il possible de planter d’autres arbres, seuls sont
autorisés les gazons et les fleurs.

La toiture s’arrétera a la limite des murs pignalespréférence, ou ne dépassera pas de plus ae.30 c
Les toitures terrasses sont interdites. Les tatules volumes principaux devront étre a deux pgentes
comprises entre 40 et 45°. Les croupes sont ceperadaorisées. Des dispositions différentes seront
possibles en cas de véranda, de lucarne, (capucitesptées), d'annexes, d’extensions ou
d’aménagement de constructions existantes. Lesltesia 4 pentes ou rondes sont autorisées. Leschi
assis et les outeaux sont interdits.

Les extensions devront étre réalisées en harmaeie las constructions déja existantes sur le teeti
devront s’intégrer dans le milieu environnant. Déngas d’extension ou de réfection de construstion
existantes présentant une architecture atypiquecoaforme aux dispositions énoncées ci-dessus, les

facades, toitures et matériaux pourront étre aiffés si le projet architectural présente une certgqualité
et s’il est en harmonie avec la construction erigta

Article N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudelars des voies publigues.

Les normes de stationnement sont indiquées en annex

Article N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

| - Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan semisaux dispositions de l'article L 130-1 du Code
I'Urbanisme.

Il — Obligation de planter :

Les plantations existantes sont maintenues ou ear@e$ par des plantations équivalentes.

Il sera planté des arbustes a feuillage persistagés arbres fruitiers ou d’ornement de haute égaison
de :

- 1 arbre par fraction de 75 m2 jusqu’a 1 500 mz,
- 20 arbres de 1 500 m2 jusqu’a 3 000 m2,

- 25 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 6 000 mz,

- 30 arbres de 3 000 m2 jusqu’a 10 000 m2,
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Article N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En secteurs N, N* et N*** : non réglementé.

En secteur N** : 'occupation maximale du sol nemepas dépasser 4 100 m2 de s.h.o.n.

Modalités de calcul des droits a construire en cafe division de terrain
(dispositions prises en application de I'article L123.1.1 du Code de I'Urbanisme)

Le présent réglement prévoit que :

« Si une partie a été détachée depuis moins dandixl’'un terrain dont les droits a construire ltaatide
I'application du coefficient d’'occupation des solst été utilisés partiellement ou en totalité, el peut
plus étre construit que dans la limite des draifsnépnt pas déja été utilisés.

« Si le coefficient d’occupation des sols applleabu terrain est augmenté apres la division, la
minoration des droits a construire résultant degdlization du premier alinéa est calculée en appliq le
coefficient d’occupation des sols existant a laedh la délivrance du permis de construire.

« Si le coefficient d’occupation des sols applleadu terrain est diminué apres la division, laarétion
éeventuelle des droits a construire est calculéappfiquant le coefficient d’occupation des solstit a
la date de la division.

« En cas de division d’'une parcelle batie situaesdune des zones mentionnées au premier alinéa, le
vendeur fournit & I'acheteur un certificat attestarsurface hors ceuvre nette des batiments ekistana
ou les parcelles concernées. L'acte de vente attiestaccomplissement de cette formalité. »

« Les dispositions du présent article ne sont patiGables aux terrains issus d’'une division efiéet a
une date ou dans une zone ou le plan local d’'usbamine prévoyait pas la régle prévue au premier
alinéa. »
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TITRE IV - ESPACES BOISES CLASSES

TERRAINS BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiquesdear hexagones sont classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer en application digsositions de larticle L.130-1 du Code de
I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectatio tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouréation des boisements. Nonobstant toutes dispositi
contraires, il entraine le rejet de plein droit ldedemande d'autorisation de défrichement prévue pa
I'article L.311-1 du Code Forestier.

Sauf application des dispositions de l'article 0.23 du Code de I'Urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a I'exception des béatiments stm&nt nécessaires a I'exploitation des bois soamis
régime forestier.
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ANNEXE

REGLES EN MATIERE DE STATIONNEMENT
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Le décompte du nombre de places de stationnemégdesxen cas de construction, peut étre effectué
suivant les regles ci-apres :

- Pour les constructions a usage d’habitation :
*au minimum 2 places de stationnement par logément une couverte;

En application de larticle L. 421-3 du Code derbidnisme, pour les logements locatifs financés awnec
prét aidé par I'Etat, il ne sera exigé qu’'un emeiaent de stationnement par logement collectif ou
individuel. Par ailleurs, I'obligation de réalisges aires de stationnement n’est pas applicabléravxux

de transformation ou d’amélioration de batimenfscés a des logements locatifs financés avec &n pr
aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces tnawdaccompagnent de la création de surface hovseceu
nette, dans la limite d'un plafond fixé par dé@etConseil d’Etat.

Les aires de stationnement nécessaires aux « dees » et aux voitures d’enfants doivent également
étre prévues.

- Pour les constructions a usage de bureaux :
* une surface affectée au stationnement, au mogadeéa 60 % de plancher hors ceuvre de
'immeuble.

- Pour les établissements industriels :
* une place de stationnement par 80 m2 de la sarfars-ceuvre de construction. Toutefois, le
nombre d’emplacements pour le stationnement deswék peut étre réduit, sans étre inférieur a 1
place par 200 m2 de la surface hors ceuvre netta,dgnsité d’'occupation des locaux industriels a
construire doit étre inférieure a un emploi pan2s

A ces espaces a aménager pour le stationnementdisiles de transport des personnes, s’ajoutent le
espaces a réserver pour le stationnement des cagtioiivers véhicules utilitaires.

- Pour les établissements commerciaux :
* commerces courants : 1 place affectée au statiment par 25 m2 de surface de vente.

* hotels et restaurants : 1 place de stationnempanthambre ; 1 place de stationnement pour 10 m2
de salle de restaurant.

Non réglementé pour les équipements publics.
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