DEPARTEMENT DES YVELINES

COMMUNE DE GAMBAIS




Gambais, commune essentiellement rurale, est sitli@riest du département des Yvelines, au ccelarglaine de Houdan.

L'évolution démographique de Gambais est largeipesitive depuis 50 ans, et cette croissance séxecéépuis 1980. Pour y répondre, un nombre
important de logements a été construit, surtous dederniére décennie.

La commune souhaite encadrer cette augmentatigaléme la population. Le POS actuel, tel qu'itééaboré, ne correspond plus aux exigences
actuelles de 'aménagement spatial de la commue®.élus ont donc I'ambition de maitriser la dynammigémographique afin de préserver
I'environnement et les paysages d'une part, etut@sa la population un niveau satisfaisant diggents d'autre part.

Sur la base de l'analyse de I'état initial du ®tedu « diagnostic » socio-économique, la muniddal défini plusieurs objectifs qui forment

l'ossature de la stratégie d'aménagement et ddajgwement communal.

Les objectifs de la présente révision du Plan Ldddtbanisme sont :

PROTEGER LE PAYSAGE ET PRESERVER L'ENVIRONNEMENT
RETROUVER UN EQUILIBRE HABITANTS / EQUIPEMENTS

ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MAITRISE ET D IVERSIFIE
RECONNAITRE LES PRINCIPAUX SECTEURS EXISTANTS D'AC TIVITES

Ces choix constituent les options fondamentalestisspour le devenir de leur commune.
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PROTEGER LE PAYSAGE ET PRESERVER L'ENVIRONNEMENT

Gambais présente des paysages variés et richesnipi@sence de la forét, le réseau hydrographigned] la présence de terres de culture et de
prairies ouvertes ainsi que la multitude de noyadtxs conferent a ce territoire un caractere rdwate grande richesse, que la commune souhaite
valoriser et protéger.

Cette protection porte principalement sur :

Les boisements

Les éléments boisés sont omniprésents. Outre & fler Rambouillet qui occupe toute la partie Esladeommune, de nombreux massifs boisés
sont dispersés sur le territoire.

Ces boisements font déja l'objet de nombreux atasets dans le POS actuel, mais la commune soudféit@er cette volonté de préserver les
bois.

Elle prévoit ainsi d'établir de nouvelles servitsdiespaces boisés classés et de rectifier ceatadisns classements erronés du POS.

Au total, la commune prévoit de classer de l'odird hectare supplémentaire par rapport au POS8llachent en vigueur.
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Les zones humides

Gambais possede sur son territoire plusieurs Zanegdes. Cet écosystéme, d'une grande richesdeagit et doit étre protége.

Plusieurs tourbiéres et prairies humides sontlelad répertoriées sur la commune au titre des ERIEones naturelles d'intérét écologiques,
faunistiques et floristiques).

Pour préserver ces espaces, la municipalité psutldsser en Espaces Paysagers Remarquablesadetix Loi Paysage du 8 janvier 1993. Ce
classement permet de subordonner tous travauxstallations a l'obtention d'une autorisation priéiala

La commune pourrait également, si elle le souhdiéemander au Conseil Général des Yvelines de clEesseones humides en Espaces Naturels
Sensibles. Ce classement permet au Conseil Gé&erakner une politique décentralisée en faveusities, des paysages et des milieux naturels
qui leur semblent importants.

Les espaces ouverts (prairies, terres agricolesrgans...)

Un des intéréts paysagers de Gambais est l'altegramtre les espaces fermés (bois et foréts) etsfemces ouverts (prairies, terres agricoles...).
Ces derniers doivent étre préserves et mis enngaleu

L'espace agricole constitue un véritable enjeu agsrs Un des objectifs fixés par la commune edfirdeer la pérennité de l'usage agricole des
terres par une réglementation spécifique.

Les prairies, pour étre préservées, pourront @ssées en Espaces Paysagers Remarquables de tdreoi Paysage.
Certains jardins d'agrément et plantations pourggatement étre protégés au méme titre.

Enfin, afin de maintenir les vues importantes, ciises de vues seront dessinés sur le plan de zaBageutil fixe des angles, a partir de points
préecis, a l'intérieur desquels les constructiondaieent pas obstruer la vue d'un paysage déterminé
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Document non exhaustif, donné a titre d’exemple
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RETROUVER UN EQUILIBRE ENTRE LE NOMBRE D'HABITANTS ET LA CAPACITE DES EQUIPEMENTS

Gambais dispose d'un niveau d'équipements nongeadpie. Cependant, depuis la hausse brutale deplagtion il y a une dizaine d'années, la

commune a du faire face a certains déficits et @atamencer a y pallier en urgence dans certainat@s La réponse aux besoins fut et est
encore sensible dans le domaine scolaire, maismgat dans les domaines culturels et sportifs.

Un des principaux objectifs de la commune est dicréer les conditions propres a réequilibrefréod'équipements avec les perspectives de
développement de I'habitat. Notons que la commuispode d’une certaine marge de manceuvre financempte-tenu de sa capacité

d’autofinancement et de son faible niveau d’endedtia.

Les équipements scolaires et périscolaires

La commune dispose actuellement d'une école penetird'une école maternelle. La commune a déjaupkégrandissement des structures
scolaires.

Parallelement, elle souhaite perfectionner la désskes écoles, qui est aujourd'hui difficile. Poela, la commune prévoit un emplacement réservé
afin d'ouvrir I'école vers l'avenue de Neuville tt€enouvelle "facade” de I'école permettra de lerau parking existant avenue de Neuville. Ce

stationnement, sr et commode, pourra recevoir darnmnnes conditions les bus scolaires ainsiggtationnement des autos des parents.

Enfin, la commune souhaite améliorer I'accueil sEriaire. Un autre emplacement sera réservé paustuncture accueillant la garderie, ainsi que

les activités sportives, couvertes notamment, iacadre scolaire.
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Les équipements culturels et sportifs

Le développement des équipements culturels etifpedt envisage. La municipalité prévoit d'agramili de créer une nouvelle bibliotheque,
située rue du Chéateau Trompette. Une partie médjathpourrait la compléter.
Elle envisage également I'extension du parc cominsitaé a proximité. La commune projette égalent@sréation d’'un nouveau parking.

Pour cela, la municipalité a prévu de fixer des langments réservés.

Les espaces de stationnement

L'augmentation de la population entraine obligataient des difficultés de stationnement. Le paraedat'a plus les capacités de répondre aux
besoins des habitants. La commune a déja commenréerdes nouveaux espaces dévolus au stationheaneaménageant un parking en face de
la Mairie. Cette réalisation s’est opérée dansddre d'un Contrat Départemental regroupant, suméene site, l'aire de stationnement, un
équipement socio-culturel ainsi qu’'un commercer(leophoto page 6 « nouvel équipement »).

Elle souhaite continuer a accroitre ce parc, earvast des emplacements prés de la bibliotheque .nGeveaux espaces compléteront le travalil

déja réalisé par la commune en la matiere.
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ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MAITRISE ET DI VERSIFIE

Les options d’aménagement retenues par les élaatvdsun développement modéré du nombre d’habitants
Cet axe de développement s'articule trés étroitermeec les deux premiers, c'est-a-dire la présiervates richesses environnementales et le
rééquilibrage des équipements.

En effet, le développement urbain doit rester ehidle communale, respecter ses caractéristiquatesuet tenir compte des capacités résiduelles
des équipements et notamment des écoles. Comneedit) il s’agit d’éviter de trop grands désédaridis entre I'offre et la demande afin d’induire
un développement progressif et harmonieux.

Ainsi, la municipalité a décidé de réduire le poidrconstructible en définissant des limites dapgnance "espaces naturels - espaces batis" pour
chacun des péles batis existants. Cette réductisrsarfaces constructibles sera effectuée sur ehamypaux urbains de la commune. Elle se fera en
particulier au profit des boisements et des zonesides.

Cette réduction des zones d'extension devrait pent@articulier sur le secteur des Pideaux, asivage immédiat de la forét de Rambouillet, ainsi
qgu'a Perdreauville.

Dans ces secteurs, par exemple, en fonction dectannaissance de I'état de fait, la commune ckadagrlupart des espaces gagnés en Espaces
Boisés Classés et en espaces naturels protégiée aletla qualité des sites.

Parallelement, pour répondre aux objectifs deil&RU, la municipalité souhaite développer soneoéfn matiére de logements locatifs. Elle a donc
réservé des emplacements pour la constructionudéepts logements afin de répondre a des besaiaaxo

Entre autres, ces emplacements pourraient se aifagBuérinoterie, en bas de I'avenue de Neuvilroximité de I'entrée du Chéateau et en limite
Sud du hameau du Boulay. Leur capacité d'accueild&finie en fonction d'études ultérieures peramétine bonne intégration dans
I'environnement bati et naturel.
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RECONNAITRE LES PRINCIPAUX SECTEURS EXISTANTS D'ACT IVITES

Les zones d'activités

Gambais dispose sur son territoire de quatre zd'aesivités. Deux d'entre elles, la ZA des Sycomatela ZA des Chénes, sont situées a l'entrée
de la commune, prés de la RD 179, dans la for&atabouillet ; la troisieme, la ZA des Vignes d'@tivest implantée a Saint-Céme, dans un

secteur agricole. La quatrieme, la ZA de la Presiejmplantée au Sud-Ouest des Grésillons. Cesszagtueillent une grande variété d'activités.

Elles ne sont actuellement pas reconnues dans ddQvigueur puisqu'elles sont classées en zoned@s agricoles). Ces secteurs ont donc
subi un changement de vocation depuis 1981, c'dsedien avant le POS actuellement applicable.

Les zones d'activités disposent, en outre, d'wearéd'assainissement autonome.

Z.A. des Vignes d’'Olivet Z.A. des Sycomores
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La commune souhaite reconnaitre ces zones d'éotiriteur attribuant un zonage spécifique. Cettermeaissance est d'autant plus souhaitable que
ces zones d'activités participent pour une gramdegl'activité économique de la commune. Cesrgquatnes d'activités concentrent environ 180
emplois.

L'objectif de la commune est donc de donner a oeesg une stabilité du droit des sols, qui pourramment permettre que les conditions

sanitaires puissent étre améliorées.

Les élus ont également affirmé leur volonté deagepermettre I'extension de ces zones d'activités.

Les exploitations agricoles

Treize exploitations agricoles sont comptées saofamune de Gambais en 2000. Sur ces 13 exploatld sont professionnelles et emploient
52 personnes.
Il est important pour la commune de conserver gpb#ations, tant d'un point de vue de dynamise@némique, que d'un point de vue paysager

(préservation des espaces ouverts).

La commune souhaite donc maintenir une activitécalgr dynamique, et bien intégrée dans le paysage.
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